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|Chapitre1
RAPPEL DES TEXTES

relatifsaux orientationdR QI Y Sy I & 8ep®gfammation

{St2y fQI-NI RO D2RE® REWHUDINEIHRIAE YBENASY G (A 2 ¢tdde RQI Y€
programmation.

LES ORIENTATIOBI®! a9b! D9a9b¢ t!w w!tthwe¢ ! | t!55

Laloil NBFyA&ayYS SaG I1FoAlGlrG Rdz v 2dzAtfSG wnno | f 1 NRTA
Rdz t N22Sd RQ! YSYyI3aASYSyid Si RS 5S@Sf2LIIJSYSy(d 5dzNI of ¢
13 décembre 2000.

[ QF NI A-©HuSodgRSMEMY! ND I YA & YeS2 N SR IAaBA 2jyZ28 RQI YSY I 3SYSy i
doivent étre cohérentes avec le PADD.

[9 /hb¢9b! 59{ hwLO9b¢! ¢Lhb{ t!we¢L/![LOWI{ 5Q! a

{St2y QI bl RAE SO2[RS WRpfes driehtdiabs| diarkénagéinet de programmation
comprennentdes dispositions portant sur I'aménagement, I'habitat, les transports et les déplacements.

Selon® I NIi A 0T Rsdz [ G2 RS MR S led ofleiehkibris yram@ndgement et de programmation peuvent
notamment :

1° Défini les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur I'environnement, notamment les
continuités écologiques, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre l'insalubrité,
permettre le renouvellement urbain et assurer le déyglement de la commune ;

2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de réalisation d'opérations d'aménagement, de
construction ou de réhabilitation un pourcentage de ces opérations est destiné a la réalisation de commerces ;
3° Comporterun échéancier prévisionnel de l'ouverture a l'urbanisation des zones a urbaniser et de la
réalisation des équipements correspondants ;

4° Porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager ;

5° Prendre ladrme de schémas d'aménagement et préciser les principales caractéristiques des voies et
espaces publics ;

6° Adapter la délimitation des périmétres, en fonction de la qualité de la desserte, ou s'applique le
plafonnement & proximité des transports prévuxaarticlesd.. 15135 et L. 15136.

LA PORTEE REGLEMENTAIRE
{Sf2y {1921NdIChdOHS Q iz | YA AYSS

«les travaux ou opérations doivent étre compatibles cavies orientationsd'aménagement et de
programmationet avec leurs documents graphiques
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|Chapitre2
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2.1. ZONE A URBANISER « LES SEPT CHEMINEES »

Présentation

La zone a urbaniser « Les Sept Cheminées » constitue une grande dent creuse située en limite Nord-Ouest
du village et a proximité des équipements publics qui sont I'école et la mairie. Ce terrain est en légére pente
en direction du Nord-Ouest.

Les orientations particulieres d'aménagement s'appliquent a ce secteur classé en zone AUC.

La commune a souhaité formuler ses conditions d'aménagement et d'équipement de la zone afin de
garantir un aménagement de qualité.

Conditonsd b am®nagement et dé®qui pement de | a zone

a) Les acces, desserte et équipements internes

Pour des raisons de sécurité, les acces directs des terrains donnant sur la rue des Sept Cheminées
sont interdits. lls sont en revanche autorisés sur la route de Cuverville (RD n°39). Cela permet de
constituer un cadre urbain de ville et de favoriser le ralentissement des véhicules.

Hormis ces précédents acces, la zone sera desservie par quatre acces principaux. Deux accés seront

possibles par la route de Cuverville. Des aménagements de sécurité sont a prévoir aux carrefours. Les

deux autres acces seront réalisés en se connectant a la voirie existante du lotissement réalisé récemment

situé au Sud-Est. Ce qui permettraun débouch ® s ur | a rviacetioissethénttdcante t a t

Les accés aux futurs terrains se feront ensuite par deux liaisons internes principales a créer qui
desserviront I'ensemble de la zone. Connectées a la voirie du lotissement existant au Sud-Est, elles
permettront une nouvelle communication Nord-Sudent re | a route de Cuverville

Le dimensionnement de ces deux voies principales d o i t °tre dbéau @aswiiemanm 11,
double sensdoivent comporter une chauss®e dbéau moins 5,50 m
aréal i ser do6ébune | argeur minimum de 1,50 m chacun. Une
doéun clt®, entre |l a voie et | e t imwnt de 2j50 m etBérd e de:

entr ec oup @estatibrihament. e

Ces voies principales pourront étre complétées par des liaisons secondaires de dimensionnement
moindre pour desservir I'ensemble des lots. Ces voies secondaires comporteront une cheminement
piétons sécurisé. Une liaison piétonne est également a réaliser afin de relier cette voie principale a la rue

des Sept Cheminées”™ | 6 QPuoeustrt .une coh®rence ddédensemble sur | es
pi ® onne est ~ r®aliser au Sud de cette op®ration
Les équipements internes a la zone seront réalisés ou les réseaux sont présents : depuis la rue du
Cuverville pour | Oéectricité-téléphonk, edepuisr 1® dodsaement existant pour

| 6assaini ssement collectif des eaux us®es et | 6®cl ¢

En matiére de traitement des eaux pluviales, celles-ci devront étre collectées par le réseau collectif
exi stant ou, " d®f aut , seront trait®es sur |l e site.
ou de rétention par exemple) devra étre réalisé sur la partie Nord de la zone conformément au schéma
graphique ci-aprés afin de traiter les eaux de ruissellement amont. Ces derniéres pourront étre

collect®es par | 6i nt er m®dleaimengonngreent tes owrages devoalétrec unet
spécifié etétreenconf or mi t ® avec | e c &Jdespacktale stoékage complémentaieme n t
pourra °tre envisag® au point |l e plus bas de | a zon
b) Qualit® de | d6architecture, de | 6urbanisme et des
Le traitement général de ce secteur, aux niveaux architectural, urbanistique et paysager, permettra
déassurer une insertion de qualit® dans | e cadre pe¢

L 6 am®n a g e meatteur dbwa ators respecter les prescriptions suivantes :
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- I 6akmgnt doar br labmiteSud-EBstest a conssrver ;
- un talus planté est a réaliser sur la limite longeant la rue des Sept Cheminées ;

- laconser vati on dbébun espace vert may sladgoepo@irsdrdinh 0 n | a

®gal ement dobrre le wraitemiemt ehydraulique vu précédemment. Il permettra la
r ®al i s atliaisompiétbrine antee la rue des Sept Cheminées et la route de Cuverville.

Ce secteur se situe en continuité de la zone UC. Son accés se fait en partie par la zone UC. La zone a donc
été classée en zone AUC et posséde alors une réglementation sensiblement identique a celle de la zone UC
concernant les implantations, hauteurs, aspects extérieurs des constructions, emprises au sol.
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Page 5

CommunedeCRlI QUETOT L 6 ESNEV ARLU - Elaboration 2015 a 2016 Orientations d 6 A m® n a ge¢da progtammation



2.2. ZONE A URBANISER « LES CAMPAGNOLS »

Présentation

La zone a urbaniser « Les Campagnols » constitue une grande dent creuse située en limite Nord du village
et & proximité des équipements publics qui sont I'école et la mairie. Ce terrain est en légere pente en
direction du Nord. Les orientations particulieres d'aménagement s'appliquent & ce secteur classé en
zone AUC.

La commune a souhaité formuler ses conditions d'aménagement et d'équipement de la zone afin de
garantir un aménagement de qualité.

Conditions dbédam®nagemdardne et doé®qui pement de

a) Les acces, desserte et équipements internes

Les acces directs des terrains donnant sur les voies existantes (voie communale n°1 dit rue André
Gide, chemin rura | nA33 di't rue de BeuzebogsontinBrlits nA79 di t r

La zone sera desservie par trois acces principaux. Un accés sera possible par la voie communale n°1
et deux autres acces seront réalisés en se connectant a la voie existante du lotissement réalisé
récemment situé au Sud. Ce qui permettra un débouché sur la RD n°79 via ce lotissement.

Les accés aux futurs terrains se feront ensuite par deux liaisons internes principales a créer qui desserviront

une partie de la zone. Connectées a la voirie du lotissement existant au Sud, elles permettront une nouvelle
communication Nord-Sud entre la voie communale n°letlar ue do HaRBD®aA)vi | | e (

Le di mensionnement de cette voie principale doit °t
doi t comporter une chauss®e dbéau moinssi, 50 riade slea

|l argeur mini mum de 1,50 m chacun. Une bande enher b®
la voie et |l e trottoir. mbmhde50de Ellescratihte edoédup@e | db g
stationnement.

Ces deux voies principales pourront étre complétées, prolongées par des liaisons secondaires de
dimensionnement moindre pour desservir I'ensemble des lots. Ces voies secondaires comporteront

une cheminement piétons sécurisé. Une liaison piétonne est également aréalisers ur | 6extr ®mi t
afin de relier la voie de desserte avec la rue A. Gide.

Pour une coh®rence dodensembl eommunale nileesa éldr@edfiragoedane nt s |,
chaussée soit portée a 5,50 de large minimum. Un cheminement piétons sera a réaliser sur sa limite
Est de cette voie.

Les équipements internes a la zone seront réalisés ou les réseaux sont présents: depuis le
|l oti ssement exi st antdélegrmittt ®1 ®phonel es + @®Rebhakrage p
Gide p o uassaihigsement collectif des eaux usées.

En matiére de traitement des eaux pluviales, celles-ci devront étre collectées par le réseau collectif

existant ou, a défaut, seront traitées sur le site. A cette fin, des ouvrages hydrauliques devront étre

réealisées afin de traiter | 6axe de ruissell ement i dent i
rétention a été créé récemment dans le lotissement existant situé au Sud. Un autre ouvrage
hydraulique (bassin de r ®tent i sumlapointe Nbrdl denld zonle.tDesat i o n
ouvrages tels qQque noues ou cunettes devront °tre r
relier ces deux bassins conformément au schéma graphique ci-aprés. Le dimensionnement des
ouvrages devra étre spécifitet °tre en conformit® avec | e code de
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b) Qual it® de | 6architecture, de | 6urbani sme et de s

Le traitement général de ce secteur, aux niveaux architectural, urbanistique et paysager, permettra
déassurer une i nsseacadrepaysageeet rhaia énvironBantd a n

Léam®nagement de omsrespectrties prescriptieng suiantasl:
- un alignement planté tel que haie vive est a réaliser sur la limite longeant la rue de Beuzebosc ;
- laconser vati on dounpaysagq alane la paetie Nord de | 0 o pgRirsartira o0 n
®gal ement dbébexutoire pour | e tr alipermetialatéalibatiodr a ul i
d 6 uliaison piétonne entre la voie interne et la voie communale n°1.

Ce secteur se situe en continuité de la zone UC. Son accés se fait en partie par la zone UC. La zone a donc
été classée en zone AUC et possede alors une réglementation sensiblement identique a celle de la zone UC
concernant les implantations, hauteurs, aspects extérieurs des constructions, emprises au sol.
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2.3. ZONE A URBANISER « LA MARE FERON »

Présentation

La zone a urbaniser « La Mare Féron » constitue une grande dent creuse située en partie Sud du village et &
proximité des équipements publics qui sont I'école et la mairie. Les orientations particulieres
d'aménagement s'appliquent a ce secteur classé en zone AUC.

La commune a souhaité formuler ses conditions d'aménagement et d'équipement de la zone afin de
garantir un aménagement de qualité.

Conditions doam®mpangre dedarrdne et do®qui

a) Les acces, desserte et équipements internes

Les acceés directs des terrains donnant sur la route de Vergetot (RD n°39) sont autorisés. Cela permet
de constituer un cadre urbain de ville et de favoriser le ralentissement des véhicules.

La zone sera desservie par un accés principal sur la route de Vergetot.

Les acces aux futurs terrains se feront ensuite par une liaison interne principale a créer qui desservira

| 6 e ns daeldzore. Le dimensionnement de cette voie principale doit étred 6 au mida 8,0 mm

Cette voie en double sens doit comporter un trottoird 6une | ar geur misuoraumoimude 1, 5
cOté. Une bande enherbée plant ®e dbdar bres estcot€etp®ardn s ett de o Htarud ¢ @
de stationnement.

Pourune ¢ oh®r e n dessurtbdHdeplasemants, la route de Vergetot sera élargie de 2 m pour
permettre |l a r®alisation déun cheminement pi®tons

Les équipements internes a la zone seront réalisés ou les réseaux sont présents, a savoir la rue de
Vergetot pour | 6 eau, éleceidté-téléprorealutk® oge public atl 6 assai ni ssement
des eaux useées.

En matiére de traitement des eaux pluviales, celles-ci devront étre collectées par le réseau collectif
existant ou, a défaut, seront traitées sur le site. Le dimensionnement des ouvrages devra étre spécifié
et °tre en conformit® avec | e code de | denvironneme

b) Qual i t® de | 6architecture, de | 6urbani sme et de s

Le traitement général de ce secteur, aux niveaux architectural, urbanistique et paysager, permettra
déassurer une insertion de qualit® dans | e cadre pe

Loam®nagement de ce secteur devra alors respecter |
- un alignement planté tel que haie vive est a réaliser sur la limite Est de la zone afin de réaliser
une transition avec la zone agricole.

Ce secteur se situe en continuité de la zone UC. La zone a donc été classée en zone AUC et posséde alors
une réglementation sensiblement identique a celle de la zone UC concernant les implantations, hauteurs,
aspects extérieurs des constructions, emprises au sol.
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2.4. ZONE A URBANISER « LA FORGE »

Présentation

La zone a urbaniser « La Forge » constitue une grande dent creuse située en partie Sud du village et a
proximité des équipements publics qui sont l'école et la mairie. Les orientations particuliéres
d'aménagement s'appliquent a ce secteur classé en zone AUC.

La commune a souhaité formuler ses conditions d'aménagement et d'équipement de la zone afin de
garantir un aménagement de qualité.

Conditions doébam®nagement et doé®qui pement de | a zone

a) Les acces, desserte et équipements internes

Les acceés directs des terrains donnant sur la voie existante (voie communale n°5 dit rue de la Forge)
sont interdits.

La zone sera desservie par deux acces principaux donnant sur la rue de la Forge.
Les accés aux futurs terrains se feront alors par une voie de desserte interne qui desservira
| 6 e n s demebzbne conformément au schéma graphique ci-apres.

Le dimensionnement de cette voie principale doit étre d 6 a u mi n i r@unmCette evoie3n double

sens doit comporter un trottoir dobébune | argeur mi ni
enherb®e plant®e dbdédarbres dbébune | argeur mi ni mal e d
entrecoup®e dbéaires de stationnement

Cette voie principale pourra étre complétée par des liaisons secondaires pour desservir I'ensemble

des lots.

Pour une c¢oh®rlesurcles déplécenmesteamnlbs stationnements, la rue de la Forge sera
élargiede2mc1t ® Sud pour r®aliser une bande enher b®e pl
stationnement.

Les équipements internes a la zone seront réalisés ou les réseaux sont présents, a savoir la rue de la
Forgepour | 6eau,élettrei-télepPo@ayx | 6 ®cl ai rage public et |6
eaux usées.

En matiére de traitement des eaux pluviales, celles-ci devront étre collectées par le réseau collectif
existant ou, a défaut, seront traitées sur le site. Le dimensionnement des ouvrages devra étre spécifié
et °tre en conformit® avec | e code de | denvironneme

b) Qual i t® de | 6architecture, de | 6urbani sme et de s

Le traitement général de ce secteur, aux niveaux architectural, urbanistique et paysager, permettra
d 6 a s s ur sertionua qualité dans le cadre paysager et urbain environnant.

Léam®nagement de ce secteur devra alors respecter |
- un alignement planté tel que haie vive est a réaliser sur la limite Sud de la zone afin de réaliser
une transition avec la zone agricole.

Ce secteur se situe en continuité de la zone UC. La zone a donc été classée en zone AUC et posséde alors
une réglementation sensiblement identique a celle de la zone UC concernant les implantations, hauteurs,
aspects extérieurs des constructions, emprises au sol.
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